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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
INTRODUCAO

O Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo identificar e analisar os cenarios para o atendimento da
demanda, bem como demonstrar a viabilidade técnica e econdmica das solugdes identificadas, fornecendo

as informagdes necessarias para subsidiar o respectivo processo de contratagio.

1. DESCRICAO DO OBJETO E DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

1.1. O presente Estudo tem por objeto a alienagdo de bem imével, de propriedade do Municipio de
Patrocinio/MG, em conformidade com a Lei Municipal n° 5.848, de 17 de outubro de 2025, e demais
dispositivos aplicaveis da Lei Federal n° 14.133/2021, que institui normas gerais de licitagGes e contratos

administrativos.

1.2. O objeto consiste em um imével urbano, localizado no setor 43, quadra 004, lote 0400, com 4rea total
de 11.335,33 m? (onze mil, trezentos e trinta e cinco metros quadrados e trinta e trés decimetros
quadrados), de forma irregular, situado as margens da BR-365, no perimetro urbano do Municipio de

Patrocinio/MG.

1.3. A presente alienagdo estd fundamentada no interesse publico, tendo em vista que o imével encontra-
se classificado como a Administragdo, e sua alienagdo visa impulsionar o desenvolvimento econdmico
local, em consonancia com o principio da eficiéncia e com os objetivos da Lei n° 14.133/2021,

especialmente no que se refere a promocgdo do desenvolvimento nacional sustentavel (art. 11, inciso IV).

1.4 A Administragio Municipal, comprometida com uma politica ativa de fomento ao desenvolvimento
econdmico e social, busca estimular a diversificagio e o fortalecimento da base produtiva local, mediante
a criagdo de condigdes favoraveis a instalagdo, ampliagdo e consolidagdo de empreendimentos industriais
e comerciais. Tal iniciativa objetiva atrair investimentos privados, gerar emprego e renda e incentivar o

empreendedorismo, contribuindo para o crescimento sustentavel do Municipio de Patrocinio MG.

1.5 Além disso, o processo de alienagdo observa os principios da transparéncia., legalidade,
economicidade e competitividade, permitindo que interessados em empreender participem de forma
isondmica, conforme previsto na Lei n° 14.133/2021, assegurando que o patriménio publico seja utilizado

de maneira eficiente e socialmente proveitosa, em beneficio direto da comunidade Patrocinense.
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2. PREVISAO NO PCA.

2.1. Embora ndo haja previsdo no Plano de Contratagdes Anual (PCA), em razio de o referido instrumento
néo ter sido elaborado para o exercicio em curso, existe autorizagdo legislativa para alienagdo do bem
imé6vel conforme dispde a Lei municipal n° 5.848/2025. Tal medida tem por objetivo promover a

racionalizagdo do patriménio publico e viabilizar a ampliagdo dos investimentos no Municipio.
3. REQUISITOS DA CONTRATACAO.

3.1. Poderio participar do processo licitatério, na modalidade leildo eletronico, quaisquer pessoas fisicas
ou juridicas que atendam aos requisitos legais e regulamentares aplicéveis.
3.2. O leildo devera ser realizado no modelo eletrdnico através de plataforma online.
3.3. Os lances ofertados sao IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS, sendo que o usudrio serd
responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados e/ou
cancelados em nenhuma hipétese.
34. E obrigagdo do arrematante, apresentar, no prazo de até 12 (doze) meses contados da data da
homologag@o, o projeto de construgdo do empreendimento a Secretaria Municipal de Urbanismo.
3.4.1. Os projetos deverdo observar integralmente as diretrizes e exigéncias estabelecidas no Plano
Diretor Municipal, especialmente aquelas relacionadas ao uso e a ocupagdo de areas destinadas a
fins industriais.
3.6. E obrigagdo do arrematante, efetivar as obras no prazo de 24(vinte e quatro) meses contados da
arrematagao.
3.7 O pagamento minimo de 35% (trinta e cinco por cento) 4 vista, no ato préprio definido no edital.
Possibilidade de parcelamento do saldo remanescente em ate 12(doze) parcelas iguais, mensais e
sucessivas;
3.8. E de responsabilidade do arrematante pelo pagamento dos tributos, taxas, emolumentos notariais e
demais despesas decorrentes da lavratura e registro dos atos, os quais deverdo ser realizados no prazo
Maximo de 30(trinta) dias apé6s a homologa¢do da arrematagéo.

3.9. Reversdo automatica do imével ao patriménio publico, independentemente de indenizagdo, em caso

de descumprimento de quaisquer das obrigagdes previstas, devendo tal clausula resolutiva constar ,

expressamente da escritura publica e ser averbada na matricula do imével.
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4. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES

4.1. Os quantitativos e informagdes relativas ao bem foram devidamente analisados e previamente
autorizados pelo gestor responsavel da Unidade Administrativa Requisitante e em conformidade com a

Lei Municipal n° 5.848, de 17 de outubro de 2025, que autoriza a venda do referido bem.

Quantidade DESCRITIVO
IMOVEL URBANO CONSTITUIDO PELO LOTE 0400,
1 QUADRA 004, SETOR 43. AREA TOTAL 11.335,33M2

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO.

5.1 Néo se aplica.

5.2 Em conformidade com as disposigdes da Lei Federal n° 14.133/2021 e da Lei Municipal n°
5.848/2025, que autoriza o poder publico a alienar imével pertencente ao patriménio municipal.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO.

6.1 Conforme Laudo de Avaliagdo de n°® 042/2025

VALOR INICIAL MINIMO DESCRITIVO
IMOVEL URBANO CONSTITUIDO PELO LOTE 0400,
$1.870.329,45 QUADRA 004, SETOR 43.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO.

7.1. Nos termos da Lei n° 14.133/2021, a alienagdo de bens publicos devera ser realizada por meio de
processo licitatério na modalidade Leildo, conforme definido no inciso XL, do art. 6° da referida norma.
Tal dispositivo vincula a Administragdo Publica a utilizagdo dessa modalidade especifica quando o objeto
for a alienagdo de bens méveis ou iméveis.

7.2. Dessa forma, considerando as caracteristicas do objeto descrito ¢ as justificativas apresentadas no
item referente ao levantamento de mercado deste Estudo Técnico Preliminar, a alienagéo do objeto sera
realizada por meio de Leildo Eletrénico, modalidade que assegura maior publicidade, competitividade e

eficiéncia ao procedimento.
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8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO.

8.1. O parcelamento néo se aplica ao presente procedimento, uma vez que se trata de um Gnico item,
referente a alienagdo de bem imédvel especifico, e a modalidade de licitagéo € o leildo phblico, que tem
por critério de julgamento o maior lance ofertado. Assim, a conducdo do certame de forma tunica e
indivisivel assegura a economicidade, a competitividade e a obtengédo da proposta mais vantajosa para a

Administragdo Publica, em conformidade com a Lei n° 14.133/2021.

8.2. Nos termos do art. 4° da Lei n° 14.133/2021, a Administragdo deve observar os principios da
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, assegurando que a licitagdo atenda ao
interesse publico. Adicionalmente, a Lei Complementar n° 123/2006, em seu art. 48, I, prevé a
possibilidade de preferéncia para Microempresas (ME) e Empresas de Pequeno Porte (EPP) em
contratagdes publicas.
No entanto, considerando que o presente certame se refere a venda de um unico imével urbano, nio ha
viabilidade técnica ou econdmica em restringir a participag¢do exclusivamente a ME/EPP, uma vez que:
* O objeto da licitagdo consiste na alienagdo de item unico, exigindo capacidade financeira e
operacional compativel com a aquisigéo integral;
¢ A limitagdo de participagdo poderia reduzir a competitividade do certame, prejudicando a
obtengdo da melhor proposta para o erério;
* A medida visa assegurar eficiéncia, economicidade e transparéncia, permitindo ampla
concorréncia entre todos os interessados.
Dessa forma, fica justificada a dispensa de tratamento exclusivo a ME/EPP, garantindo-se a observancia

dos principios legais e o interesse publico na maximizagéo do retorno financeiro ao Municipio.
9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS.

9.1 A Administragdo Municipal, alinhada a uma politica de fomento ao desenvolvimento econémico e
social, pretende, por meio desta medida, estimular a diversificagdo e o fortalecimento da base produtiva
local. Busca-se, assim, criar condi¢des favordveis a instalagdo, ampliagdo e consolidagdo de
empreendimentos industriais e comerciais, promovendo o aproveitamento racional do patriménio publico
ot

e a dinamizag@o da economia municipal. A\
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Com essa agdo, espera-se atrair investimentos privados, impulsionar a geragdo de emprego e renda,
incentivar o empreendedorismo e contribuir para o desenvolvimento sustentavel e equilibrado do

Municipio de Patrocinio/MG.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO.
10.1. O Municipio devera realizar a designagio de um leiloeiro publico.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU IN TERDEPENDENTES.
11.1. Néo ha contratagfio correlata.

12. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTALIS,

12.1. Considerando que o imével objeto do leildo serd destinado & instalagdo de empreendimentos
privados dos setores industriais é possivel que haja impactos ambientais associados as atividades a serem
desenvolvidas, sobretudo no caso de operagdes industriais ou com potencial uso intensivo de recursos
naturais. No entanto, esses impactos néo decorrem diretamente da alienag@o em si, mas sim das atividades
futuras dos empreendedores, cujos projetos serdo objeto de controle e licenciamento pelos orgdos
competentes Municipais, conforme a legislagio vigente.

12.2 Cabera ao Municipio, por meio dos orgéos de fiscalizagdo, acompanhar a construgdo/instalagio e o
funcionamento dos empreendimentos, solicitando, quando necessario, a apresentagdo das licengas
ambientais exigiveis e a comprovagdo de atendimento as normas ambientais aplicaveis.

Dessa forma, os possiveis impactos ambientais serfio tratados de forma preventiva, orientadora e

integrados a politica de desenvolvimento sustentével adotada pelo Municipio.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATACAO.

13.1. Os estudos preliminares evidenciaram que a forma de contratagdo que maximiza a probabilidade do
alcance dos resultados pretendidos em observancia aos principios da economicidade, eficacia e eficiéncia
apresenta-se por meio de realizagdo de Licitagio na modalidade LEILAO, declarando viavel esta

contratagdo. Diante do exposto, DECLARAMOS SER VIAVEL a contratagdo pretendida.
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Patrocinio, 29 de outubro de 2025.

ia Machado
Planejamento
Matricula: 4576

APROVACAO DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR:

OBIJETIVO: Este Estudo Técnico Preliminar tem como estudo a alienagdo de bem imével por meio de

leildo, conforme condigdes e exigéncias estabelecidas.

Considerando que o estudo contempla elementos suficientes para a adequada caracterizagdo dos objetos a

serem contratados, aprovo o referido documento.

4
Aldo Candido Roriz Junior

Secretario Municipal de Administragio
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